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PLIEGO CLAUSULAS ECONOMICO- ADMINISTRATIVAS QUE
REGIRAN LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, DE VEINTISEIS PARCELAS
MUNICIPALES NUMERO 29 A 54 RESULTANTES DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION DELSECTOR I-ll
POLIGONO NORTE AUTOVIA 92 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE AGUADULCE .-

- PMna wel: wearapuadulee.es

Primero.- OBJETO Y ORGANO DE CONTRATACION.-

Constituye el objeto del contrato la venta de Veintiséis parcelas integrantes
del Patrimonio Municipal del suelo, propiedad del Ayuntamiento de Aguadulce (
Sevilla ), ubicadas en el Sector I-II Poligono Norte Autovia , con destino a la
promocion y desarrollo empresarial de del Municipio .

Las parcelas objeto de la enajenacidn son las descritas en Anexo al presente
Pliego numeradas de la 29 a la 54, ambas inclusive:

—_——
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_ - Finca registral Referencia Catastral Superficie
| Parcela n® 29 4,409 3258611 UG2235N | 300,00 m~
| Parcela n® 30 _ 4.410 3258614 UG2235N | 300,00 m’
Parcela n® 31 4411 3258615 UG2235N | 300,00 nr
Parcela n® 32 4.412 | 3258616 UG2235N | 300, UL}_]]_]_
Parcela n® 33 4413 3258617 UG2235N | 300.00m’ |
Parcela n’ 34 4.414 | 3258618 UG2235N | 300,00 m°
Parcela n° 35 ) 4.415 3258619 UG2235N | 300.00m° |
Parcelan®36 4.416 3258620 UG2235N__ | 300,00 m° |
= | Parcelan®37 4.417 3258621 UG2235N_ | 300,00 m°
2 | Parcela n® 38 4,418 3258622 UG2235N | 300,00 m’
= | Parcelan® 39 B 4419 3258623 UG2235N 300,00 m”
n | Parcela n® 40 4420 3258624 UG2235N | 300,00 m’
& Parcela n® 41 4.421 | 3258625 UG2235N 300,00 m’
= Parcelan® 42 4422 | 3258626 UG2235N | 27046m’
R Parcela n® 43 4423 3258601 UG2235N_ | 457,00m’ |
= Parcclan® 44 4.424 3258602 UG2235N 300,00 m*
B Parcelan® 45 4425 3258603 UG2235N 300,00 m*
- | Parcelan® 46 4.426 3258604 UG2235N 300,00 m’
Z Parcelan®47 4.427 3258605 UG2235N 300,00 m’
2, TParcela n® 48 ) 4.42% 3258606 UG2235N 300,00 mj
& Parcela n® 49 i 4429 3258607 UG2235N 300,00 m’
E Parcela n” 50 4430 3258608 UG2235N__ | 300,00 m
2 | Parcelan® 51 4.431 3258609 UG2235N [ 300,00 m
g



| Parcelan® 52 [ aam 3258610 UG2235N 300,00 m’
| Parecla n® 53 4433 | 3258611 UG2235N 300,00 m®
| Parcelan” 54 4434 3258612 UG2235N 300,00 m’

A la vista del importe del contrato que asciende a Setecientos
Cincuenta y Tres Mil Ciento Ocho Euros con setenta centimos (
753.108,70 €), el 6rgano competente para efectuar la presente contratacion y
tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de
la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, serd el
Pleno, puesto que el importe de la enajenacidn supera el 10 % de los recursos
ordinarios del presupuesto Municipal .-

Segunda: Condiciones Urbanisticas de las parcelas.-

Las normas urbanisticas aplicables al sector son el Plan General Ordenacion
Urbana de  Aguadulce , articulo 150.I-I1 ( aprobado definitivamente
19/10/2.005) y el Plan Parcial del Sector ( aprobado definitivamente
22/05/08).-

-La parcela minima se establece en 300 m2, uso industrial compartido con
terciario

-Tipologia edificatoria alinaeada a vial retrangueada y entre medianeras en caso
de separacion a lindero como minimo de 4,00mt.

-Altura maxima y minima: 7,50 m vy dos plantas (PB+1) y 10 mt y tres plantas
( PB+2) .- La altura minima sera de una planta menos que la altura méaxima
permitida.-

Tercera.- Precio de Licitacion

El precio de licitacion es de 95,00 €/m2 ( IVA excluido ) , resultando un precio
por parcela de 28.500,00€ mas IVA (16% 4.560,00€) para las parcelas de
300m2 .-

- La parcela 42 con una superficie de 270,46m2 asciende a 25.693,60 mas IVA
(4.110,99€)

- La parcela 43 con una superficie de 457m2 asciende a 43.415,00€ mas IVA (
6.946,40 €).-

Cuarta.- Naturaleza del Contrato.-

El contrato que se regula en el presente pliego tiene naturaleza privada y se
regira:

~ En cuanto a su preparacién y adjudicacion por el presente pliego de
condiciones econdmico administrativas v Ley 30/2007, de 30 de octubre



de Contratos del Sector Publico vy sus disposiciones de desarrollo.

¥ En cuanto a sus efectos y extincion por los articulos 1.445 y siguientes
del vigente Cadigo Civil y demas normas de derecho privado.

El contrato de compraventa se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario.

Quinto.- Garantias
Se excluye la presentacion de garantias.

Sexta.- Pago del Precio

El pago del precio se verificara en el plazo de los diez dias siguientes al de
recepcion del acuerdo de adjudicacion definitiva v en todo caso antes de la
formalizacion de la compraventa en escritura pablica y entrega del inmueble.

La falta de pago facultara al Ayuntamiento para retener el inmueble, todo ello
sin perjuicio de la exigencia de cualquier indemnizacidon a que pudiera haber
lugar por los dafios y perjuicios ocasionados, decayendo el adjudicatario en sus
derechos.

Séptima.-Escritura de compraventa y posesion .-La escritura de
compraventa y segregacién o parcelacion se formalizara ante Notario
designado por el Ayuntamiento en el plazo maximo de quince dias naturales
contados a partir del dia siguiente a la notificacion de la adjudicacion definitiva
de la licitacion .

Sera igualmente obligacion del adguirente ejecutar a su costa las obras de
reparacion de los desperfectos gque pudieran ocasionar en la Urbanizacion a
como consecuencia de la ejecucion de las obras de construccion de la nave.-

Octava.- Parcelas no adjudicadas.-

Las parcelas no adjudicadas por falta de licitadores o por incumplimiento de las
condiciones de los adjudicatarios, seran adjudicadas mediante procedimiento
negociado , acordandose con las mismas condiciones y precio anunciados. La
duracion de tal posibilidad sera de un afio desde la aprobacion de este pliego
de condiciones.

Novena: Exposicién Simultanea del Pliego de Causulas Administrativas
Particulares y del Anuncio de Licitacion.

Conforme al parrafo 2° del Art. 122 del RD 781/86, de 18 de abril, la exposicion
del Pliego de Condiciones Administrativas Particulares y del anuncio para la
presentacion de proposiciones, se realizara en unidad de acto, pudiér}dese
presentar reclamaciones contra el pliego durante los ocho dias habiles
siguientes a la publicacion del anuncio.



Si dentro de tal plazo se produjeran reclamaciones contra el pliego, se
suspenderd la licitacion y el plazo para presentacidn de proposiciones,
reanudandose el que reste a partir del dia siguiente al de la resolucidn de
aguellas.

Decima .- Plazo Lugar y Hora de Presentacion de proposiciones

Las proposiciones se presentaran en el Registro General del
Ayuntamiento de
Aguadulce en horario de oficinas ( 9,00 horas a 15 ,00) durante los quince
dias naturales siguientes, contados a partir del siguiente al de la publicacion
del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla vy tablon
de Anuncios del Ayuntamiento .-

Undécima.- Composicion de la Mesa de Contratacion.

La Mesa de Contratacién estara integrada por las siguientes personas o las
gue legalmente les sustituyan:

w Presidente : D. Joaquin Benitez Jiménez , Alcalde-Presidente o concejal en
quien delegue

Vocal 1°: D. Genaro Martos Carrasco, 20 Teniente Alcalde o concejal en quien

delegue

Vocal 2°: D, Marcelo Wassaul Diaz , Arguitecto Municipal.

Vocal 39: D2 Isabel E. Ortiz Fernandez , Portavoz Grupo Municipal Socialista o

concejal en quien delegue

Vocal 42:D2 Isabel Marquez Aguilera, portavoz Grupo Municipal PP

Vocal 5°: D@ Elia Marquez Machuca ; Secretaria-Interventora del Ayuntamiento.

= Secretario de la Mesa, D. Jose Manuel Borrego Ramos, Funcionario Municipal

Duodécima.- Presentacién de ofertas. Plazo y documentacion.

w Plazo de presentacion.

Los concursantes presentaran sus ofertas en el Registro General dentro del
plazo de 15 dias naturales, contados desde el siguiente a la publicacidn del
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla el cual sera insertado en
el Tablén de Anuncios de la Corporacién . El anuncio de licitacién se publicara
asimismo en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion dentro de la
Plataforma de Contratacidn de la Diputacidon de Sevilla , de acuerdo con lo
preceptuado en los articulos 42 v 126 1 y 4 de la LCSP.

w Documentacion

SOBRE A : Documentacion Administrativa
SOBRE B : Oferta Econdmica y Memoria



En el sobre denominado : SOBRE A: Documentacion Administrativa Para
Tomar Parte en el procedimiento Abierto Convocado por el Ayuntamiento de
Aguadulce ( Sevilla ), Para la Enajenacion de parcelas 29 a 54 Sitas en el
Sector I-1I Poligono Norte Autovia de este Termino Municipal que incluira:

1.- Los documentos acreditativos de la personalidad del licitador:
a) Para personas fisicas.- Documento Nacional de Identidad
b) Para personas juridicas:

.- Escritura de constitucion y modificacion , en su caso, de la sociedad inscrita
en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la
legislacidn mercantil que le sea de aplicacidn. Si no lo fuere, debera aportar la
escritura o documento de constitucion o modificacion , estatutos o acto
fundacional, en el gue consten las normas por las que se regula su actividad,
inscritas en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

.- Documento Macional de Identidad y documento notarial de poder bastante de
la persona que le represente, salvo que este obre en la escritura de constitucion
o modificacidén antedicha.

2.- Declaracidn o escrito en la que se haga constar el nombre, dos apellidos,
Documento Nacional de identidad y telefono de la persona que, de resultar
adjudicataria, formalizaria el correspondiente contrato con el Ayuntamiento de
Aguadulce ( Sevilla ).-

3.- Declaracidn efectuada por el licitador de no estar incurso en alguna de las
causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar con la Administracion
en los términos del articulo 43, 49 y concordantes de la Ley 30/2007 de 30 de
octubre de Contratos del Sector Publico.-

4.- Cumplimiento de obligaciones: documento acreditativo de no tener deudas
pendientes con el Ayuntamiento de Aguadulce y certificaciones de la
Administracion Tributaria y de la Seguridad Social, acreditativas de hallarse al
corriente en sus obligaciones si las tuviere.

Estos documentos podrén ser sustituidos por una declaracion responsable
comprensiva de dichos extremos y del compromiso en su caso de resultar
adjudicatario, de aportarlos en el plazo de guince dias después de la
notificacion de la adjudicacion provisional .-

En el sobre denominado : SOBRE B contendra la oferta economica
debidamente firmada y conforme al modelo que figura en el anexo I al que
debera adjuntar los siguientes documentos :

-Memoria justificativa de la iniciativa y de la inversion a llevar a cabo ,en la que
se concretaran separadamente los distintos aspectos valorables de acuerdo



con el presente pliego.- La memoria debera ser firmada por el licitador v
acompafiada de los documentos acreditativos que estimen oportunos asi como
proyecto de la actividad.-

Los documentos que se presenten deberan ser originales. En caso de
presentarse copia o fotocopia de los mismos, debera estar autenticada por la
Administracién Municipal.

Decimotercera- Constitucion de la Mesa y Apertura de Sobres.

Tendra lugar en el Salén de Plenos del Ayuntamiento de Aguadulce , a las
12,00 horas del tercer dia habil, al que finalice el plazo de presentacién de
ofertas.

« En acto interno se procederd por la Mesa de Contratacion a la apertura y
analisis de los sobre “Documentacion Administrativa *, calificdndola vy
resolviendo sobre la admision de los licitadores que hayan presentado en
tiempo y forma la documentacion exigida.

¢Si la mesa observase defectos en la documentacion presentada o se
considerase incompleta, se podra conceder, si se estima conveniente, un plazo
no superior a tres dias para su posible subsanacion, debiendo presentarse la
documentacion reguerida en el Registro del Ayuntamiento de Aguadulce en el
plazo gue se establezca.

« En tal caso la Mesa de contratacion se volvera a reunir para calificar la
documentacidn aportada en la fecha que se sefale al efecto.

En acto plblico que se celebrard el dia y hora sefialados anteriormente, se
procederda a la apertura de la lectura de los sobres ™ Oferta Econdmica”
presentados y admitidos, previa comunicacion del resultado de la fase de
admisién con expresion del resultado en el Tabldn de anuncios del
Ayuntamiento.

Decimocuarta .-CRITERIOS QUE HAN DE SERVIR DE BASE PARA LA
ADJUDICACION .-

El drgano de contratacidn tendrd en cuenta los siguientes criterios para
proceder a la adjudicacion de las parcelas :

a) Precio ofertado. 1 punto por cada €/m2 superior al precio de licitacion,
aplicado al total de metros a adquirir ( Maximo 30 puntos).-

b) Valoracion de la Memoria justificativa de la iniciativa. Valoracion
maxima de 50 puntos.

Para la asignacién de puntos se atendera a lo siguiente:



b.1).-Inversion total a realizar ( maximo 10 puntos), se valorara a razon de 5
puntos por cada solar a adguirir exceptuando los dos primeros.-

b.2).-Finalidad o caracter de la iniciativa.-

*para almacen o uso propio 3 puntos
*traslado de actividad en el propio Municipio 5 puntos
*actividad de nueva creacion 8 puntos
*traslado de actividad desde otro Municipio 10puntos

b.3).-Plazo de ejecucion o puesta en marcha de la actividad ( a contar desde la
firma de escrituras )

*menos de 1 ano 10 puntos
*de 13 a 24 meses 6 puntos
*de 25 a 36 meses 3 puntos

b.4).-Generacién de puestos de trabajo.- Maximo 20 puntos.
Se valorara con 2 puntos cada puesto de trabajo indefinido a crear.

c)Circustancias personales y sociales del licitador. Se valorara con un
maximo de 15 puntos:

c.1)Empadronamiento en el Municipio ( mas de 1 afio ) 5 puntos
c.2)Jovenes
*de edad comprendida entre 18 y 35 afos 5 puntos
*con seguro auténomo 10 puntos

No seran valorables los compromisos futuros que se refieran a posibles
ampliaciones, contrataciones en virtud de la marcha de la actividad, etc... Es
decir, la valoracion debera hacerse sobre compromisos en firme, que sean
ciertos y bien definidos en la Memoria .

Democimoguinta .-Condiciones Especiales y Resolutorias .-

La parte compradora se obliga a construir sobre la parcela adquirida ,
nave de conformidad con los parametros establecidos por el Ayuntamiento y
cumplimiento de normativa urbanistica que debera destinar a actividad
economica o industrial o bien como apoyo complementario a la actividad -

La obligacion sefalada se eleva a condicion resolutoria expresa establelcida
en beneficio del Ayuntamiento de Aguadulce por lo que su incumplimiento
constituird causa de reversion de la propiedad de la parcela a favor de la
Corporacion con devolucion del precio pagado por el solar .-

Se establece como obligacion especifica del adquirente la no transmision c?e la
parcela adquirida a terceros durante un periodo de qumcg{ 15 ) afios sin la
previa y expresa autorizacion municipal , que la concedera siempre que estime



que exista causa justificada y que se excluya el animo especulativo .- No se
considera transmision la aportacion de la finca a la sociedad de gananciales.-El
Ayuntamiento de Aguadulce se reserva el derecho de tanteo y retracto sobre la
parcela durante dicho plazo de quince afios contados a partir de la fecha de
firma de escrituras de compraventa .-La presente obligacion se recogera en
ascritura publica de compraventa.-

Sin perjuicio de los compromisos asumidos en la propuesta presentada en el
proceso de adjudicacion, el adjudicatario se compromete a iniciar la inversion
mediante la construccion de nave en un plazo maxime de cinco afios a partir
de la formalizacion de la compraventa en escritura publica. Se entendera como
inicio de la inversion la obtencidn de la licencia municipal de cbras y el inicio de
las mismas. Se establece igualmente un plazo maximo de cinco afios a partir
de la formalizacion de |la compraventa en escritura publica para la terminacion
de la inversion vy el inicio de la actividad en los términos comprometidos en la
propuesta presentada.

Supondra la resolucién del contrato y la reversion de los bienes al
Ayuntamiento de Aguadulce por incumplimiento por parte del adjudicatario de
los compromisos asumidos en la propuesta presentada, ademas de los
compromisos generales recogidos en el presente pliego y que acepta con la
presentacion de aquélla. En particular, el Ayuntamiento de Aguadulce realizara
las oportunas acciones de verificacion de los plazos referidos para el inicio y
término de la inversidn y del esto de aspectos que fueran determinantes en la
adjudicacion.

Decimosexta.- Adjudicacion.-

La elevacidn a definitiva de la adjudicacion provisional no podra
producirse antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el
siguiente a aquél en que se publique aguélla en el Boletin Oficial de la
Provincia de Sevilla y Tablén de Anuncios del Ayuntamiento .-

La adjudicacién provisional se efectuard por riguroso orden de
puntuacion, procediendose a la eleccion de parcelas por los solicitantes con
mayor puntuacion ; en caso de empate se efectuara sorteo publico -El
adjudicatario provisional debera aportar los documentos acreditativos de estar
al corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad Social.-
Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de
nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacion provisional deberd elevarse a definitiva dentro de los
diez dias habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias
anterior, siempre que el adjudicatario haya presentado la documentacion
sefialada .-

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir este las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatlmria la
Administracion podra efectuar una nueva adjudicacion provisional al licitador o



licitadores siguientes a aquel, por el orden en que hayan quedado clasificadas
sus ofertas, siempre gue ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a este un plazo de diez
dias habiles para cumplimentar lo sefialado anteriormente.

Decimoseptima .- Formalizacién del contrato y Gastos.-

Una vez adjudicado definitivamente el contrato , el adjudicatario, en el
plazo de quince dias siguientes al de recepcién del acuerdo de adjudicacion y
en todo caso antes de la formalizacion de la compraventa en escritura publica vy
entrega del inmueble, deberd abonar la cantidad del precio de remate, como
condicion previa a la formalizacidon de la correspondiente escritura de
compraventa. Todos los gastos e impuestos que graven este contrato, y la
formalizacion de |la correspondiente escritura publica seran de cuenta de
adjudicataric, asi como los de inscripcién en el Registro de la Propiedad y los
derivados de los tributos de cualquier clase o naturaleza que la compraventa
arigine.

Decimoctava.- Legislacion aplicable

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se
regird por lo establecido en este Pliego, v para lo no previsto en él, sera de
aplicacion la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia y el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y la
normativa patrimonial administrativa, asi como sus disposiciones de desarrollo
y la Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion
y adjudicacidn de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos,
cumplimiento y extincién del contrato.
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ANEXO 1

D/D? con domicilio
en
SR Y DNI

num. -
en nombre propio o en representacion que ostenta de la sociedad

con CIF
num. - domicilio y
teléfono m y fax
DECLARO

1.-Que he quedado enterado del anuncio publicado en el BOP de
fecha _referido a convocatoria del procedimiento abierto para la
venta de parcelas municipales integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo ,
sita en Sector R-I-II ( parcelas 29 a 54)

2.-Que igualmente conozco el pliego de clausulas que rigen la convocatoria,
que expresamente asumo y acepto en su totalidad.

3.-Que cumplo con todos los requisitos y obligaciones exigidos por la legislacion
vigente, sin que concurra causa alguna de incapacidad o incompatibilidad para
contratar con la Administracion.

4.-Que oferto por el Solar num la cantidad
de
( en letra y numero) euros.

Fecha y firma
DNI

Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Aguadulce ( Sevilla ).-



